Hornyék Zsofia*
A mezogazdasagi foldek hasznalatanak korlatai

A mez0- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo, 2013. évi
CXXII. térvény! (a tovabbiakban: foldforgalmi térvény), valamint az azt
kiegészité 2013. évi CCXII., f6ldrél szolo torvény megfogalmaz bizo-
nyos szabalyokat, melyek korlatozzédk, megnehezitik a foldhasznélati
jogosultsdg megszerzését, vagy annak gyakorlasat. Mindezen jogszaba-
lyok mellett nem szabad figyelmen Kiviil hagynunk az Uj Polgari Tor-
vénykonyv? (a tovabbiakban: Uj Ptk.) ide vonatkozd szabalyait sem. A
harom torvény altal nevesitett foldhasznalatot korlatozo tényezdket ki-
vanjuk a tovabbiakban bemutatni, méghozza két csoportba sorolva. Az
elsObe a foldhasznalati jogosultsag megszerzésének folyamataban felme-
ril6, mig a masodikba a jogosultsag megszerzése utan, a hasznalati ko-
telmek gyakorlasa soran jelentkezd korlatok tartoznak.

1. Korlatozo tényezok a foldhaszndlati jogosultsag megszerzésének fo-
lyamataban

Az elsO csoportba tehat a jogosultsdg megszerzése eldtt eldtiing
korlatozé tényezOk tartoznak. Itt 6t korlatrol kell beszélniink, az elsd
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22013. évi V. torvény.
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korlat esetében arrol a személyi korrdl beszélhetiink, akik megszerezhe-
tik a hasznalati jogosultsagot. Ahhoz, hogy a szerz6 fél megszerezze ezt
a jogot, irdsban nyilatkoznia kell bizonyos kérdésekben, melyeket a ké-
s6bbiekben részletesen kifejtiink a masodik korlat kapcsan. Majd sorban
attekintjiik még a birtokmaximum, az el6haszonbérleti jog ¢és a hatosagi
jovahagyas, mint korlatozé tényezok, szabalyait.

I.1. Ki jogosult a féldhasznalatra?

WA fold azé legyen, aki azt képes és kész megmiivelni™ — olvas-
hatjuk az 0j foldforgalmi torvény koncepcidjaban a toérvény megalkota-
sanak egyik céljaként. Ennek a célnak a megvaldsitasat segitik el a tor-
venyalkoto altal meghatarozott foldhasznalati jogosultsag megszerzésé-
nek feltételei.

A jogalkotd meghatarozza, hogy a hasznélatba adé milyen jog-
cimeken engedheti 4t a fold hasznalatat, erre lehetdésége van haszonbér-
let, feles bérlet, részesmiivelés és szivességi foldhasznalat, tovabba re-
kredcios célu foldhasznalat jogcimen.

Az () foldforgalmi toérvény, a korabbi term6f6ldrél szold, 1994.
évi LV. torvényhez képest jelentdsen sziikitette azt a kort, akik megsze-
rezhetik a foldhasznalat jogat. FOszabaly szerint erre foldmiives és me-
z6gazdasagi termeldszervezet jogosult. Ezen kiviil specialis feltételek
fennallasa esetén egyéb szervezetek is jogosultak lesznek a foldet hasz-
nalni, ugy mint az erdébirtokossagi tarsulat a tagjai tulajdondban és ha-
szonélvezetében all6 erddnek mindsiild foldek esetén. Kizarolag haszon-
bérlet jogcimén jogosult a féldhasznélatra az agrardgazathoz tartozo
kdznevelési feladatot ellatd intézmeény, valamint az agraragazathoz tar-
toz6 felsdoktatasi intézmény az alapitd okiratdban vagy jogszabalyban
meghatarozott, oktatasi vagy tudomanyos kutatasi alapfeladatat szolgald
fold esetén; valamint a bevett egyhaz vagy annak belsé egyhazi jogi
személye oktatasi, szocialis, vagy gazdasagi tevékenység végzése célja-
bol. A rekreacios célu foldhasznalati szerzodés alapjan a foldmiivesnek
nem mindsiild belfoldi természetes személy vagy tagallami allampolgar,
illetve mezdgazdasagi termeldszervezetnek nem mindsiild civil szervezet
szerezheti meg a telepilési 6nkormanyzat tulajdonaban allo, legfeljebb 1
hektar tertletnagysagu fold hasznalatanak a jogat, melyet csak a sajat,

8 Az 1Uj foldtdrvény vitaanyaga — A  magyar fold védelmében”
http://ujfoldtorveny.kormany.hu/a-magyar-fold-vedelmeben (2014-02-21).
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illetve az egyiittélé csaladtagjai szlikségleteit meg nem haladd mérték-
ben gyakorolhat.

Ugyanakkor a térvény negativ oldalrél is megkozeliti a kérdést, és
kimondja, hogy nem atlathat6 gazdalkodo szervezet és nyilvanosan mii-
kodo részvénytarsasag nem szerezhet foldhasznalati jogosultsagot.*

1.2. A szerzé fél irasbeli nyilatkozatai

A foldhasznalati jogosultsag megszerzéséhez a szerzd félnek iras-
ban nyilatkoznia kell arrol, hogy
a) a foldhasznalati szerz6dés fennallasa alatt valoban jogosult a f61d-
hasznélat megszerzésére, megfelel a térvényben meghatarozott
feltételeknek, valamint
b) a fold hasznalatdt masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, és
c) nincs foldhasznélati dijtartozasa.®
A b) pontban kifejtettekhez kapcsolodéan meg kell emlitenlink a
term6fold védelmérdl szolo, 2007. évi CXXIX. torvényt, mely a fold-
hasznositasi kotelezettséget vagylagosan hatarozza meg, vagyis a fold-
hasznald jogosult elddnteni, hogy a term6foldet miivelési aganak megfe-
lel6 termeléssel hasznositja, vagy nem folytat termelést, de — a talajvé-
delmi el6irasok betartasa mellett — a gyomnovények megtelepedését és
terjedését megakadalyozza. Sz616 és gylimolesos esetében nincs valasz-
tasi lehet6sége a foldhasznalonak, ezeket a teriileteket a miivelési agnak
megfeleld termeléssel kell hasznositania.’ Ennél szigortbb szabalyt fo-
galmaz meg az Uj Ptk., ugyanis két konjunktiv feltételt nevesit a ha-
szonbérld kotelezettségei tekintetében, kimondja, hogy a haszonbérld
koteles a foldet rendeltetésének megfeleléen megmiivelni, és ennek so-
ran gondoskodni arrél, hogy a fold terméképessége megmaradjon.’
Ezeken feliil a palyakezd6 gazdalkodonak €s az (jjonnan alapitott
mez6gazdasagi termeldszervezetnek vallalni kell azt is, hogy a foldhasz-
nalati jogosultsag megszerzésétél szamitott 1 éven belll a fold helye
szerinti telepiilésen mezdgazdasagi lizemkodzpontot létesit. Ez a kotele-
zettségvallalas a torvény megalkotasanak azt a céljat szolgalja, hogy a

4 Foldforgalmi térvény (Fftv.) 40. § - 41. 8.

5 Fftv. 42. 8.

62007. évi CXXIX. torvény 5. § (1) és (2) bekezdés.
7 Uj Ptk. 6:350. § (2).
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falvak népességmegtartd képessége megujuljon, a lakossag varosba
aramlasa mérsékl6djon, és ezaltal a helyi népesség kordsszetétele javul-
jon.

I.3. Birtokmaximum

A jogalkoto korlatot allit a foldhasznald elé abbdl a szempontbol
is, hogy meghatarozza azt a legnagyobb féldterlletet, amit még hasznal-
hat a jogosult, ez 1200 hektart jelent.®

De létezik a birtokmaximumnak egy kedvezébb mértéke is, e
szerint legfeljebb 1800 hektar mértékben jogosult a foldhasznalatra, aki
allattartd telepet lizemeltet, illetdleg szantofoldi és kertészeti novényfa-
jok vetdmagjanak eldallitasaval foglalkozik, valamint az a mez6gazda-
sagi termeldszervezet, ahol a tag tagsagi viszonya legalabb egy éve
fennall és a tag tulajdonaban levé term6fold hasznalatara jogosult. Ezt
nevezziik kedvezményes birtokmaximumnak.®

,»A birtokmaximum a verseny szabadsagat segiti eld a foldpiacon,
emellett a monopoliumok, tovabba a nagybirtokrendszer pusztitd tarsa-
dalmi hatasainak megelzését szolgalja.”°

|.4. El6haszonbérleti jog

Az el6haszonbérleti jog a Ptk. altal megfogalmazott alapelv,
mégpedig a szerz6dési szabadsag korlatozasat jelenti, ugyanis bizonyos
meghatarozott személyek, vagyis az el6haszonbérletre jogosultak jogo-
sultsagot szerezhetnek arra, hogy a haszonbérleti szerz0dést ne az eredeti
haszonbérldvel, hanem veliik kdsse meg a haszonbérbeado.

De kik is lesznek az el6haszonbérletre jogosultak és milyen sor-
rend all fenn kozottik?* Kiilon kell vizsgalnunk az erdének mindsiilo és
az erddnek nem mindsiilé foldek haszonbérbe adéasa esetén fennallo jo-
gosultsagi sorrendet.

Erdének mindsiild foldeknél

8 Fftv. 16. § (2) bekezdés.

9 Fftv. 43. § (2) bekezdés, valamint f6ldr6] szol6 torvény 6. § - 7. §.

10| Az 0j foldtdrvény vitaanyaga...” i.m.

1 Err6l bévebben 1asd még: Olajos Istvan: A terméfoldek haszndlata az erdd- és mez6-
gazdasagi foldek forgalméarol sz6ld 2013. évi CXXII. térvény alapjan. In: Korom
Agoston (szerk.): Az Uj magyar foldforgalmi szabalyozas az unids jogban. Nemzeti
Kdzszolgalati Egyetem, Budapest, 2013., 121-135.
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. helyen a volt haszonbérld olyan foldmiives, illetve mezdgazdasagi
termeldszervezet all, aki helyben lakd szomszédnak, illetve helybeli
illetségli szomszédnak mindsiil.

. helyet foglalja el az a volt haszonbérld, aki helyben lakonak mindsiil.

3. helyen pedig az a volt haszonbérld talalhato, akinek lakohelye leg-
alabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara a
haszonbérlet targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés kozigazga-
tasi hataratdl legfeljebb 20 km tavolsagra van.

4. helyen pedig, ha a fold k6zds tulajdonban all, akkor a foldmiives tu-
lajdonostars talalhat6.

Erddnek nem mindsiildé foldek haszonbérbe adéasa esetén

1. helyen a volt haszonbérl6é olyan foldmiives, illetve mezdgazdasagi
termeldszervezet all, aki helyben lakénak mindsiil, illetve amely
helybeli illetéséglinek mindsiil, vagy akinek a lakohelye legaldbb 3
éve azon a telepiilésen van, amely a haszonbérlet targyat képez6 fold
fekvése szerinti telepiiléstdl maximum 20 km tavolsagra van.

. helyen a foldmiives tulajdonostars all.

3. a sorrendben a foldmives, ezen beliil elsé helyen a helyben lako
szomszéd, masodik helyen a helyben lakd és a sorrendben harmadik
az, akinek a lakohelye 3 éve azon a telepilésen van, amely a haszon-
bérlet targyat képezd fold fekvése szerinti telepiiléstdl maximum 20
km tavolsagra van.

4. a mezbgazdasagi termelGszervezet, itt a kategorian bellli sorrend Ggy
néz ki, hogy elsd a helybeli illetdségli szomszéd, masodik a helybeli
illetdségli és harmadik az olyan mezdgazdasagi termeldszervezet,
amelynek mezdgazdasagi iizemkozpontja 3 éve azon a telepiilésen
van, amely a haszonbérlet targyat képezo6 fold fekvése szerinti telep-
1éstdl legfeljebb 20 km tavolsagra van.

A foldmiives és a foldmiives tulajdonostars jogosulti csoportjan
beliili belsd sorrendet is meghatarozza a jogalkoto, e szerint
I. acsaladi gazdalkodo, illetve a gazdalkodo csalad tagja,
I. afiatal foldmuves,
I1l. apalyakezd6 gazdalkodo.™
A sorrend alapjan megéllapithato, hogy minél kozelebb lakik a
foldhaszndlo az érintett foldteriilethez, anndl kedvezdbb helyet foglal el
az eléhaszonbérletre jogosultak kozott. Ez is azt a célt szolgélja, hogy a

N

N

12 Fftv. 45. §
13 Fftv. 46. §.
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falvak népességmegtartd képessége megujuljon, a lakossag véarosba
aramlasa mérséklodjon.

pedig arra torekedett a jogalkoto, hogy lehetdleg a csaladi gazdasag ve-
zetOje, vagy az 6 valamely hozzatartozdja szerezze meg a foldhasznalati
jogosultsagot, illetéleg a fiatal, kezdd gazdalkodokat igyekszik preferal-
ni.

A fold haszonbérbe adasa esetén a foldre vonatkozo, és a haszon-
bérbeadod altal elfogadott haszonbérleti ajanlatot egységes okiratba fog-
lalt szerzédésbe kell foglalni, és azt a haszonbérbeadonak a felek alaira-
satol szamitott 8 napon belll kdzolnie kell a féldforgalmi térvényen,
illetve a mas torvényen alapulo elohaszonbérleti jog jogosultjaival.

A haszonbérleti szerz6dést a f6ld fekvése szerint illetékes telepulé-
si onkormanyzat jegyz6jéhez kell benyujtani, aki az el6haszonbérletre
jogosultakkal hirdetményi uton kozli, mely a telepllési 6nkormanyzat
polgarmesteri hivatala hirdetotablajara vald kifliggesztéssel torténik.
Valamint a jegyzé gondoskodik arrol is, hogy a hirdetményi tGton torténd
kozlés tényérol egy tajékoztatot tegyenek kozz¢é a magyarorszag.hu kor-
manyzati portalon, melynek célja az eléhaszonbérletre jogosultak értesi-
tése.

Az az el6haszonbérletre jogosult, aki €lni kivan el6haszonbérleti
jogaval, teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt elfogad6 nyilatko-
zatot kell, hogy tegyen, melyhez csatolnia kell az el6haszonbérleti jogo-
sultsagot bizonyito okiratokat is. A nyilatkozatat a kdzlés napjatol sza-
mitott 15 napos jogveszt6 hataridon beliil kell megtennie.’®

Majd a nyilatkozattételre nyitva allo hataridd leteltét kovetd 8 na-
pon belill a jegyzd az atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és
azt a haszonbérleti szerzddés eredeti példanyaval, valamint a jognyilat-
kozatokkal egyutt megkuildi attol figgéen, hogy a jogiigylet hatdsagi
jévahagyas koteles-e vagy sem

a) a haszonbérbeado részére, ha a haszonbérleti szerz6dés mentes a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa aldl, vagy

b) a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol.

14 474/2013. (X11.12.) Korm.rendelet 13. § (1) bekezdés.
15 Fftv. 49. 8.
16 Fftv. 50. 8.
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I.5. Hat6sagi jovahagyas

fgy jutunk el a foldhasznalati jogosultsag megszerzésének folya-
mataban az utolso korlatozo6 eszkdzhoz, ami az elézetes hatosagi engedé-
lyezés intézménye, mely ahhoz szlikséges, hogy a kdzjogi korlatozasok-
nak a torvény érvényt tudjon szerezni.t’

A fold hasznalatanak atengedésérdl szold szerzddést fOszabaly
szerint a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova, ugyanakkor a jo-
vahagydsa nem potolja a jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi felté-
teleket. Ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv, vagyis a jarasi foldhiva-
tal'® jovahagyja a haszonbérleti szerzédést, akkor arrol 6nallo hataroza-
tot hoz ¢s zaradékkal latja el a szerzodést. Dontésével szemben csak bi-
rosagi feliilvizsgalat kezdeményezhet6.®

Vannak bizonyos, a foldforgalmi torvény &ltal nevesitett esetek,
mikor nincs sziikség a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasara.
Nem szlikséges a jovahagyas

= az allam tulajdonszerzéséhez,

= az allam, illetve az énkorméanyzat tulajdonaban all6 fold el-

idegenitésehez;

= a fold tulajdonjogénak ajandékozas jogcimén torténd atruha-

zaséhoz;

= akozeli hozzatartozok kdzotti tulajdonjog atruhazéasahoz;

= atulajdonostarsak kozotti tulajdonjog atruhazashoz, ha ezzel a

koz06s tulajdon megsziintetésére kertil sor;

= a foldnek jogszabalyban foglalt modon, tamogatas feltétele-

ként mas foldmiives részére valod atadasaval megvalosulo
adas-vételhez;

= a telekalakitdsi engedélyezési eljaras keretében torténd tulaj-

donszerzéshez.?

A foldforgalmi torvény meghatarozza tovabba a jovahagyas meg-
tagadasanak kotelez6 eseteit, és az igazgatasi szerv belatasatol fiiggd
eseteket, pl. ésszeriitlen birtokszerkezet 1étrejotte. Kotelezo a jovahagyas
megtagadasa, ha

17 Az 1j foldtérvény vitaanyaga...” i.m.

18 560/2013. (X11.31.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés.

19 A foldhasznalati szerzédések hatosagi jovahagyasara vonatkozo szabdlyait 14sd: Fftv.
51.§-59.8.

20 Bévebben lasd még: Csak Csilla — Hornyak Zséfia: Az 1j foldforgalmi torvényrdl.
Ostermel6, 2013/4, 7-10.
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f)

9)

az adasvételi szerzddés a jogszabalyi eldirdsok megsértése miatt
1étre nem jott szerz6désnek, vagy semmis szerzédésnek mindsiil;
ha az adésvételi szerz6dés nem tartalmazza a vevOnek a tulajdon-
szerzeshez szilkséges nyilatkozatait, vagy ha azok 6nalléan, a
torvény altal eldirt alakszertiségi eldirasoknak megfeleléen nem
kerultek csatolasra;

ha az elfogado nyilatkozat nem felel meg az alakszeriiségi el6ira-
soknak, vagy nem az elOvasarlasra jogosulttol szarmazik, vagy
ha az elévasarlési jogosulttol szdrmazik, de nem éllapithatd meg
beldle az elévasarlasi jogosultsag jogalapja;

ha megallapithat6 az eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo el-
jarasi szabalyok megsértése;

ha a mezdgazdasagi szerv a helyi foldbizottsag allasfoglalasa
alapjan egyik eldvasarlasra jogosulttal és az adasvételi szerzodés
szerinti vevOvel sem tdmogatja az addsvételi szerzédés jovaha-
gyasat;

ha a helyi foldbizottsag a meghosszabbitott hataridé lejartaval
sem adja ki allasfoglalésat;

a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a helyi foldbizottsag altal ta-
mogatott eldvasarlasra jogosulttal, illetve az adasvételi szerzodés
szerinti vevOvel kapcsolatban a helyi foldbizottsag ertekelésével
ellenkezd kovetkeztetésre jut; vagy megallapitja, hogy veliik
szemben az ingatlaniigyi hatdsag az adasvételi szerzddés kozlését
megel6zo 5 éven beliil jogerdsen foldvédelmi birsagot szabott ki;
vagy joger6sen megallapitott foldhasznalati dijtartozasuk all
fenn.

1I. Korlatozo tényezok a hasznalati kotelmek gyakorlasa soran

A masodik csoportba a jogosultsag megszerzése utdn felmeriild
korlatozo tényezOk tartoznak. Itt két problémakort fogunk attekinteni,
nevezetesen a telki szolgalom kérdéskoreét, valamint a kényszerhasznosi-
tas szabalyait.

I1. 1. Telki szolgalom

A servitus, vagyis a szolgalom, mint idegen dologbeli jog a rémai

jogban alakult ki. ,,A foldmagantulajdon kialakulésa folyaman a termé-
szet adta kulonbségek sziikségképpen oda vezettek, hogy a telkek hasz-
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nalata és a foldek eredményesebb megmiivelése érdekében sokszor lehe-
toséget kellett biztositani arra, hogy egyes telkek hasznaléi bizonyos
vonatkozéasokban igénybe vehessek szomszédjaik telkét, pl. hogy atjar-
hassanak a szomszéd parcellajan, vizet vezethessenek a szomszéd forra-
saibol, stb. A telkeknek ez az egymasrautaltsdiga magyarazza, hogy vi-
szonylag koran talalkozunk az ilyen jellegli kapcsolatok jogi szabalyoza-
saval.”?!

A Ptk. nem ad taxativ felsorolast a telki szolgalmak korét illet6-
en, hanem csak példalozo jelleggel hatarozza meg 6ket. A Ptk. 5:160. §
(1) bekezdése szerint telki szolgalom alapjan az ingatlan mindenkori
birtokosa atjaras, vizellatas, vizelvezetés, pince létesitése, vezetékoszlo-
pok elhelyezése, épiilet megtamasztasa céljara vagy az ingatlan minden-
kori birtokosa szamara elényds mas hasonld célra mas ingatlanat megha-
tarozott terjedelemben hasznélhatja, vagy kovetelheti, hogy a masik in-
gatlan birtokosa a jogosultsdgabdl egyebként folyo valamely magatartas-
tol tartézkodjék.

A 161drél sz6106 torvény rogziti tovabba azt is, hogy a foldhaszné-
16t a mas hasznalatdban levd ingatlanon ont6zési szolgalom illeti meg,
ha mezbégazdasagi tevékenysége folytatasahoz sziikséges ontdzés érde-
kében a viz odajuttatasat, szétosztasat, illetve annak elvezetését mésként
nem, vagy csak aranytalanul nagy nehézséggel vagy koltséggel lehetne
biztositani. Ezt a szolgalmat pedig gy kell gyakorolni, hogy az ne aka-
dalyozza, aranytalanul ne nehezitse a szolgalmi joggal terhelt foldmiive-
1ési 4ganak megfelel hasznalatat, hasznositasat.?

A Ptk. az érintett telkek vonatkozasaban nem azok tulajdonosai-
rol, hanem mindenkori birtokosrdl, hasznalorol szol. Ez alapjan a telek-
hez tapadd szolgalmi jog mindenkit megillethet, aki a telket jogszeriien
hasznalja.??

Ez a fogalom az egyik ingatlan, vagyis az uralkodé telek min-
denkori birtokosat jogositja fel egy mésik ingatlan, azaz a szolgalé telek
mindenkori birtokosanak tirési kotelezettsége mellett arra, hogy igénybe
vegye a szolgald telket.?* A szolgalom negativ iranyu is lehet, miszerint

2L Foldi Andras — Hamza Gabor: A romai jog torténete és instit(cioi. Nemzeti Tan-
kdényvkiadd, Budapest, 2011., 357.

2 F5ldrdl sz616 torvény 26. §.

23 Osztovits Andras (szerk.): A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény és
a kapcsolodoé jogszabalyok nagykommentérja, 11. kotet. Opten Informatikai Kft., Buda-
pest, 2014., 843.

24 Juhasz Agnes — Leszkoven Laszl6 — Pusztahelyi Réka: Dologi jog. Novotni Alapit-
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a szolgalom jogosultja azt is kovetelheti, hogy a szolgal6 ingatlan birto-
kosa valamely, 6t egyébként megilletd magatartastol tartozkodjon.? Te-
hat ez a szabaly a szolgalo telek birtokosa szaméra jelenti a hasznalat
korlatozasat.

Létezik még egy agrargazdasagi korlatozas is, nevezetesen a sza-
poritdanyag el6allitas soran betartando védotavolsag kérdése. Ez részben
elvalasztd savként funkcional és a keveredés mentességet garantélja,
részben pedig a novény-egészségiigyi fertézésmentes szaporito-anyag
eldallitast szolgalja. Az adott ndvényfajra vonatkozo végrehajtasi rende-
let hatarozza meg a véddtavolsag létesitésének szlikségességét, illetve
annak meértékét. A korlatozas annal a foldhasznalonal jelenik meg, aki a
védotavolsagba esé termofoldet hasznalja, ugyanis neki le kell mondania
a vetOdmagszaporitast veszélyeztetd novények termelésérdl. Ennek a fel-

tételeir6l a foldhasznédlo és a vetOdmag eldallitd irasbeli megallapodast
kot.?

Il. 2. Kényszerhasznositas

A mezbégazdasagi igazgatasi szerv feladata a szerzési feltételek,
illetve korlatozasok, és tilalmak betartasanak ellendrzése, ha ennek soran
azt tapasztalja, hogy a foldhasznald jogsértést kovet el, felhivja a fi-
gyelmét a jogszabalysértésre, ¢és hataridd megallapitdsaval irdsban fel-
szolitja a jogszer(i allapot helyreallitdsara. Amennyiben a kotelezett en-
nek nem tenne eleget, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a kotelezettel
szemben mulasztasi birsagot szab ki, mely a fold szerzéskori aranykoro-
na-értéke huszezerszeres szorzatanak megfelelé forintosszeg. Ennek
megfizetése aldl felmentés nem adhatd. A birsag ismételten kiszabhatd
mindaddig, amig a jogsértd allapot fenndll és amennyiben ezt 6 honap
elteltével sem sikeril helyredllitani, a hatésag intézkedik a fold kény-
szerhasznositasba adasarol, amely az adott foldtertlet tulajdonjogat nem
érinti, ebben az esetben a hasznalat atadasara kertil sor, a kényszerhasz-
nositd a jogviszonyban a foldhasznalo helyébe 1ép. A kényszerhasznosi-

vany, Miskolc, 2014., 204.

%5 Osztovits Andras (szerk.): i.m., 843.

% Csak Csilla— Nagy Zoltan — Olajos Istvan — Orosz Gabor — Szab6 Agnes — Szilagyi
Janos Ede — Torok Géza: Agrarjog: A magyar agrarjog fejlddése az EU keretei kozott.
Novotni Alapitvany, Miskolc, 2010., 485.
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tas id6tartama a jogsértd allapot fennallasdig, de minimum a gazdaségi
év Végeéig, és maximum a kovetkezo gazdasagi év végéig tart.?’

Mi torténik abban az esetben, ha a kényszerhasznositas id6tarta-
ma alatt, de még az adott gazdasagi év vége elott helyreallitja a fold-
hasznalo a jogszert allapotot? Ennek ellenére a kényszerhasznosito fogja
a gazdasagi év vegéig hasznalni a foldet, és ez jelenti a foldhasznalo
szamara a haszndlat korlatozésat, hiszen hidba sziintette meg a jogsértd
allapotot, a gazdasagi év végeig biztosan nem hasznalhatja a foldtertle-
tet.

Osszegzés

A tanulmanyban réviden vazoltuk a féldhasznélati jogosultsag
megszerzésének folyamatat, kidomboritva az ezzel kapcsolatosan felme-
riilé korlatozo tényezoket, melyeket két csoportba soroltunk. Ezekkel a
rendelkezésekkel a jogalkot6 igyekszik az G foldforgalmi térvényben
meghatarozott célokat — mint a falvak népességmegtartd képességének
és korosszetételének javitasa; a sajat es kozvetlen termelési és szolgalta-
tasi munkavégzésen alapuld agrargazdalkodas boviilése, valamint hogy a
fold azé legyen, aki képes és kész azt megmiivelni — érvényre juttatni.

Léathattuk, hogy a jogalkot6 a foldhasznlati jogosultsag megszer-
zésének szabalyait igyekezett Ggy kialakitani, hogy ne szerezhesse meg
azt barki, csak aki valoban képes a fold megfeleld hasznalatara és a ter-
moképesség fenntartasara. Ennek érdekében ezen jog megszerzésének
folyamatadban tobb korlatoz6 tényezdvel is talalkozhatunk. A kérdést
attekintettik abbdl a szempontbdl is, hogy a hasznalonak milyen nehéz-
ségekkel kell szembenéznie a hasznalat joganak megszerzése utan, mi
az, amit tiirni koteles az altala hasznalt foldterlleten.

2T Fftv. 60-67. 8.
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