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Az elovasarlasi és el6-haszonbérleti jog
gyakorlasanak szabalyai

Tanulmanyomban a 2014. majus 1-tél hatalyos® foldforgalmi tor-
vényt (tovabbiakban Fftv.) a kapcsolddd kozigazgatési eljarasok szem-
sz0gébdl kivanom elemezni. A foldforgalmi térveny hatalybalépésével
ugyanis jelentds hangsuly-eltolodasok torténtek az eldvasarlasi jogok
gyakorlasanak kérdésében. Maga az elévasarlasi és el6-haszonbérleti
jogok gyakorlasanak kérdése az a specidlisan maganjogi jogviszony,
melynek gyakorlasaba a magyar allam kozjogi eszkdzeivel beavatkozik.
A beavatkozas nem mindig gordiilékeny, €s sokszor nem segiti el6 az
intézmények legfontosabb funkcidinak érvényesitését. A joggyakorlas
két specialis kvazi kdzigazgatasi eljarasat értékelem.

A jegyzd eldtt folyo eljarasrol mar e sorok irgja is publikalt a
jogintézmény bevezetésekor a Napi Jogasz cimii folyoiratban?, és a jogi
irodalomban is széleskoriien elemzett kérdésnek tekinthets®. A foldfor-

* Dr. Olajos Istvan, egyetemi docens, Miskolci Egyetem, Allam- és Jogtudomanyi Kar,
Agrar- és Munkajogi Tanszék, Miskolc

L A 2014. méjus 1-jét8l hatalyos foldforgalmi térvény (tovabbiakban Fftv.) a hatilyos
jog részeként tartalmazza a 2014. marcius 1-jét61 hatalyba 1ép6 el6vasarlasi jogok gya-
korlasara vonatkoz6 eljaras mellett ( 18-22§§) a mez6gazdasagi igazgatasi szerv hato-
s&gi jovagyéasara vonatkozd szabalyokat a Helyi Foldbizottsdgok eljarasaval egyutt (23-
3088)

2 OLAJOS Istvan: A 2002. februar 22-én hatalyba 1ép6 term6fold adasvételéhez kap-
csolodé eldvasarlasi és el6-haszonbérleti jog gyakorlasardl — Napi Jogasz 2002. aprilis
7-12. p.

3 Lasd: KASZAINE MEZEY Katalin: Az elévasarlasi jog hatalyos szabalyai In: Ugy-
védek lapja : a Magyar Ugyvédi Kamara folyoirata, 1995. (34. évf.) 3. sz. 13-21. pp.;
KISFALUDI Andrés: Az elvasarlasi jog néhany szabalyozasra varo kérdése In: Pol-
gari jogi kodifikécio, 2003. (5. évf.) 6. sz. 10-18. pp, LESZKOVEN L4&szI6:A termé-
foldet érinté elévasarlasi jog egyes kérdései_ In: Publicationes Universitatis
Miskolcinensis. Sectio Juridica et Politica, 2004. Tomus 22 393-403. pp., BOBVOS
Pal: A term6foldre vonatkozd elGvasarlasi jog szabalyozasa In: Acta Universitatis
Szegediensis: Acta juridica et politica, 2004. (66. Tom.) 3. Fasc. 3-25. pp.; SZILAGYI
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galmi torvény hatdlyba 1épésével azonban e specialis el6vasarlasi jogok
gyakorlasara iranyado jogintézmény lényege megvaltozott.

A korabbi eljarasban a jegyzd Osszesitette a hozza beérkezd el6-
vasarlasi és el6-haszonbérleti ajanlatokat, €s az eladonak kellett, a termo-
foldrél szolo torvény szabalyai alapjan megallapitani, hogy az ajanlatok
koziil kinek van mindenkit megel6z6 eldvasarlési joga. Ezzel a személy-
lyel kototte meg az eldvasarlasi ajanlatnak megfeleléen az adasvételi
szerzOdést, az elado, amit a két fél, vagy a vevo altal megbizott igyvéd
nyujtott be az ingatlan-nyilvantartasi hatésadgnak jovahagyas, és a tulaj-
donjogot keletkeztet6 hatosagi aktus, a bejegyzés megtételére (ez a hatd-
sagi jovahagyas hatdlya alda nem esd szerzddéseknél nem valtozott.*)
Azt, hogy az elado, és a jogi képvisel6je megfelelden alkalmazta-e a THt.
elévasarlasi, elé-haszonbérleti szabalyait, azt ebben az eljarasban az el-
s6foku ingatlaniigyi hatosag vizsgalta, és jegyezte be, vagy tagadta meg
a vegleges vevo tulajdonszerzését.

Az 0j eljaras ezzel szemben komolyabb felelGsséget r6 az eljaro
jegyzodre. A két szerz6do fél altal alairt, hatalyos szerzddés kiilonleges
személyes adatoktol menetesitett szovegét neki kell feltlteni a kor-
manyzati portalra, és neki kell kifuggeszteni 60, illetve 15 napra az 6n-
kormanyzat hirdetdtablajara igy, hogy ebbe a hatariddbe a kifliggesztés,
és a levétel napja nem szamit bele.

A jegyzonek legalabb 4 példanyban kell eljuttatni az ajanlatot,
amibdl egy megfeleld biztonsagi papiron kell, hogy késziiljon. A 4 pél-
danybdl a biztonséagi papiron készilt masolathoz a jegyz6 nem nyulhat

Janos Ede: A term6foldek torvényes eldvasarlasi joganak alakulasarol, kiilonos tekin-
tettel a rendszervaltdas utani jogfejlédésre 1In: Publicationes Universitatis
Miskolcinensis. Sectio Juridica et Politica, 2006. Tomus 24 511-525. pp; KURUCZ
Mihaly: A maganjogi dogmatika alkalmazasanak joggyakorlati jelentéségéhez: az
elévasarlasi jog gyakorlasa és az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési engedély szolgalta-
tasanak tgyleti dsszefuggése In: Kozjegyzdk kozlonye, 2007. (54. évf.) 11. sz. 3-14. pp.;
CSEHI Zoltan: Az el6vasarlasi jog kiterjesztéséhez - a Kiterjesztés joga In: Jogtudoma-
nyi kozlény, 2007. (62. évf.) 1. sz. 26-31. pp,; PUSZTAHELY| Réka: Az el6vasarlasi
jog egyes kérdései a birdi gyakorlatban In: Miskolc Jogi szemle, 2009. (4. évf.) 2. sz.
96-111. pp.; MICZAN Péter:Az eldvasarlasi jog jogi és kozgazdasagi elemzése_In:
lustum, aequum, salutare : jogtudomanyi folydirat, 2012. (8. évf.) 3-4. sz. 111-122. pp.
SZABO Kalman: Az elévasarlasi jog valtozasa In: Ugyvédek lapja: a Magyar Ugyvédi
Kamara folyoirata, 2013. (52. évf.) 2. sz. 36. pp

4 Kozeli hozzatartozok kozotti tigylet esetén, tulajdonostarsak kozotti, a kozos tulajdon
megsziintetését eredményezdé adasvétel esetén, foldnek foldmiives részére tdmogatas
feltételeként megvaldsuld adasvétel jogeimén torténd atengedése esetén, dGnkormanyzat
részére kdzfoglalkoztatas és teleptlésfejlesztési célra atengedése esetén. (Fftv 208)

228


http://www.matarka.hu/cikk_list.php?fusz=20293
http://www.matarka.hu/cikk_list.php?fusz=20293
http://www.matarka.hu/cikk_list.php?fusz=32769
http://www.matarka.hu/cikk_list.php?fusz=23094
http://www.matarka.hu/cikk_list.php?fusz=23094
http://www.matarka.hu/cikk_list.php?fusz=53375
http://www.matarka.hu/cikk_list.php?fusz=111396
http://www.matarka.hu/cikk_list.php?fusz=112518
http://www.matarka.hu/cikk_list.php?fusz=112518

hozz4, a tébbi harom példany kozil egy az, amit a kilénleges személyes
adatok megfeleld kifestésével elhelyez a hirdetdtablan, és legfontosabb
adatait feltolti a kormanyzati portalra.

A jegyzOk feladatat neheziti az a tény, hogy a kormanyzati por-
talon egy nyomtatvany kitoltésével adhatjak meg a szerzddések legfon-
tosabb adatait. A kozzététel korében ennyi a jegyz6 kotelezettsége.
(474/2013. sz. Korm. rendelet az eldvasarlasi és el6haszonbérleti jog
gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdet-
ményi uton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol, tovabbi-
akban Evr. 13§) Megjegyzendé azonban, hogy a kormanyzati portalt
tobb, az eljarasban érdekelt szerv jogtanacsosa Ugy kezeli, mintha az ott
feltiintetett tajékoztatd a szerzodés kozlésének mindsiilne. Ez a jogértel-
mezes ellentétes az Evr. 138(2)bek. e.) pontjaval.

Ez a gyakorlat nem konnyiti meg az NFA mellett miikodo tigy-
vedek és jogtanacsosok életét, akikhez a foldalapnak kdzvetlen tértive-
venyes levélben megkildott szerzédések a térvényben eldirt eldvasarlasi
joggyakorlasi hatariddig nem biztos, hogy elér az informacio.

Ha a feltoltésre vonatkozdan megvaltozik a jegyzdi gyakorlat,
arra is oda kell figyelni, hogy csak a zaradékkal ellatott, és megfelel6
modon kifestett adasvételi szerzédés keriiljon feltoltésre, és a szerz6dé-
sekhez csak az arra érdekeltek férjenek hozza.

A masik alternativ megoldasi javaslat a kérdésre a kormanyren-
delet olyan moddositasa, ahol a vevd kotelezettsége lenne a szerz6dés
anonimizalt valtozatdnak kormanyzati portéalra torténd feltoltése. Ebben
a megoldasi javaslatban, mivel a Nemzeti Foldalap az egyéb eldvasarlasi
jogosultaktol elébb értesiil, érvényesiilne az allami eldvasarlasi jog meg-
feleld gyakorlasa.

A jegyzOi eljaras masodik része az eldvasarlasi jognyilatkozat
megtételének személyes modja, és ennek megfeleld rogzitése. A Fftv. az
elOvasarlasi jogosultnak személyes nyilatkozattételi kotelezettséget ir
elé. Ennek ellenérzéseképpen a jegyzOnek meg kell vizsgalni az elfoga-
do nyilatkozatban foglalt adatok valddisagat, az alairast és azt, hogy a
korabban alairt dokumentumot a nyilatkozattevé magaénak ismeri el,
valamint azt, hogy az elévasarlasi sorrendben melyik jogszabalyhelyre
valo utalassal gyakorolja az el@vasarlasi jogat, és az eldvasarlasi jogo-
sultsagot bizonyito okiratokat is.

A személyes nyilatkozattételt a jegyzd az nyilatkozattétel megfe-
leld jegyzokonyvezésével tudja bizonyitani. A jegyzOkonyvben fel kell
tlntetni az adatokat tartalmazé személyazonositd okmanyok szamat, és
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kibocsatasanak idejét is. A jegyzOi eljarasban a jegyzonek tisztaban kell
lennie a foldmuves fogalmaval, és a foldmiives statust biztosité megfele-
16 igazolasokkal.® Itt majus elsejét kovetd legfontosabb valtozas, hogy a
status igazolasahoz meg kell kérni a nyilvantartast igazol6 lap masolatat,
¢s kizarolag a fél nyilatkozata, hogy megfelel a foldmiives fogalmanak,
mar nem elegendd. A nem megfeleld6 dokumentéacid csatoldsa 5 napos
hidnypotlasi eljards megnyitdsat eredményezi. A foldmiives statusnak
komoly maganjogi jelentdsége is van, ugyanis az Fftv. az 1 ha-on fellli
mez0 —¢s erdégazdalkodasi foldeknél a szerzoképesség eldfeltételeként
nevesiti a status meglétét, amelyhez nem elég a foldmiives bejegyzés
feltételeinek valdé megfelelés, hanem tényleges bejegyzés is szikséges.
Ertelmezésen szerint a foldmiives nyilvantartasba vald bejegyzés tehat
jogkeletkeztetd hatdssal bir, bar ezen telekkonyvi elv idevonatkoz6 al-
kalmazasara a jogszabalyban nincs utalas.

Az adatok valdsagtartalmat és megfeleld formaban torténd kibo-
csatasat a jegyzonek igazolni kell sajat eljarasaban, igy célszerl lenne a
foldmiivesek nyilvantartasarl szolé kormanyrendelet (38/2014(11.24)
Korm. rend — a tovabbiakban Fnyr.) olyan mértékii modositasa, hogy a
nyilvantartds adataihoz elektronikusan a mez6gazdasagi igazgatasi szer-
veken kivil, hozzéférhetne a jegyz0 is betekintés erejéig. Ez azért is lé-
nyeges lehet, mert a nem megfelel6 médon igazolt foldmiives status elja-
rasi szabalysértésnek mindsiil, ami az ezt kdvetd eljarasban a szerzddés
jovahagyasanak kotelez6 elutasitasat eredményezi. A nem megfeleléen
igazolt, de meglévl status esetén, ha a jegyz0 megtagadja a nyilvantar-
tasba vételt és nem bocsat ki hianypoétlas, az is az eljarasi szabalyok
megszegésének mindsiil. A jegyz6i munka megkoOnnyitését jelenteng,
féleg az eljarasok elsd iddszakaban, hogy a megfeleld formaban megtett
igazolds, és nem csak a kérelem adattartalma is szerepelne a foldmiive-
sek nyilvantartasara vonatkozd kormanyrendelet mellékleteként. Az iga-
zolas forméjara tartalmaz a kormanyrendelet utalést, azonban a kiadasra
keriild igazolas nem szerepel a mellékletekben.b A problémat részben
orvosolta a kormanyrendelet 374/2014.(X11.31) Korm. rendelet 568-aval

® Ez az igazolas jelenleg a foldmiives nyilvantartasba vételrdl szol6 rendelet szerint
bejegyzett mezdgazdasagi vallalkozo, egyéni gazdalkodo, vagy éstermeld kaphat, illet-
ve az, aki a megfelelé kozépfoku végzetségét okirattal igazolja, vagy az, aki adébeval-
l&s masolatanak vagy a foldmiivelésiigyi igazgatasi szerv altal kiallitott igazolassal
igazolni tudja adozott arbevételét, vagy azt, hogy arbevétele a mezdgazdasagi fotevé-
kenységbdl, annak jellege miatt, még nem szarmazhatott.

6 Lasd Evt. rendelet 208 (1) és (4).bekezdései.
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torténd modositasa, mely 2015. januar 1-jétol lehetdvé teszi a hatésagok
szamara, hogy feladatuk és hataskoruk teljesitéséhez egyedi megallapo-
dast kothessenek a FOMI-vel’, és onnan kozvetleniil adatokat kapjanak.
Ez azonban felveti azt a kérdést, hogy az elOvasarlasi ¢és elo-
haszonbérleti tigyben eljard jegyz6é hatésagnak mindsiil —e jelen eljara-
saban. A jegyz0 jogallasara a tanulmany késébbi részében még visszaté-
rek.

A harmadik eljarasi kérdes, melyet a jegyzonek érdemes vizsgal-
ni, az elfogad6 nyilatkozathoz csatolt jognyilatkozatok megléte, vagy
hianya.® Ebben az eljarasban a jegyzd nincs abban a helyzetben, hogy a
jognyilatkozatok tartalmat is ellendrizze, az azonban elvarhat6 tdle, hogy
teljességét ellendrizze, és ha az eldvasarlasra jogosult valamelyik tor-
vényben eldirt rendelkezésrél nem nyilatkozok, azt megfeleléen potolja.

A jegyz0 elétti eljarasban a hianypotlas (5 nap), a kifiiggesztés és
a levétel napja (60 + 2nap), az iratjegyzék megkildésének hatarideje
(levételtdl szamitott 8 nap), olyan hataridének mindsiil, melynek tallépé-
se eljarasi szabalyok megsértésének mindsiil. Szintén az eljarasi rendelet
tartalmazza azt, hogy mikor kell hidnypdtlast kibocsatani, és mikor lehet
hianypotlas nélkiil visszautasitani az elévasarlasi jogat gyakorolni kiva-
n6 személyt (Evr. 38 (2) bek.) A jegyzoi eljaras fenti elemeinek barmi-
Iyen hibaja nem csak a hibazo félre nézve, hanem a tobbi elévasarlasi
jogot gyakorld személlyel szemben is azt eredményezi, hogy az adasvé-
teli szerz6dés hatosagi jovahagyasat kotelezden el kell utasitani a mezo-
gazdasagi igazgatési szervnek (Fftv 238 (2) bek.).

Ez a dontés felveti azt a kérdést, hogy a jegyzoi eljaras hibajabol
adodo karait a szerz6do felek, valamint az el6vasarlasra jogosultak kivel
szemben érvényesithetik. A jegyzével szemben, aki a hibat elkovette, de
akinek az eljardsa nem végzdédik hatarozat meghozatalaval, vagy a me-
zOgazdasagi igazgatasi szervvel szemben, aki az eljarasi szabalyok meg-
sértését hatarozatban megallapitja, de az eljarasi szabalyokat nem 6 sér-
tette meg.

A kérdés megoldasaban a foldforgalmi térvény adhat tampontot,
mely ket kilon cim alatt targyalja az elovasarlasi jogok gyakorlasara

T Evt 22/A8 (1) bek. b.pont

8 Foldhasznositasi kotelezettségének eleget tesz, nem hasznositja mas célra, nincs fold-
hasznélati dijtartozasa, 5 éven belll nem kotott a szerzési korlatozasok kijatszasara
jogugyletet, mint palyakezd6 a fold fekvése szerinti telepiilésen fog letelepedni, ott
iizemkozpontot 1étesit, és mezdgazdasagi tevékenységet, vagy kiegészitd tevékenységet
fog folytatni. Fftv 13-1588)
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iranyulo eljarast, és az adasvételi szerz0dés hatosagi jovahagyasat. A két
eljaras 0sszekapcsolt eljaras, igy az iratjegyzék osszeallitasara az ugyfel-
nek mindsiilé eladonak, a vevének é€s az eldvasarlasi jogok gyakorloinak
semmilyen rédhatasuk nincs, a jegyz0 azt kozvetleniil az igazgatasi szerv-
nek, vagy az eladénak kildi meg. A kérdés megoldhatd lenne, ha a jegy-
zOnek az iratjegyzéket hatarozati formaban kellene Osszeéllitani, meg-
kiildeni minden tgyfélnek és a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek. 8
napos fellebbezési hataridé allna rendelkezésre az érdekeltek szamara,
hogy a jegyzo6i eljaras esetleges hibait jelezzék a jegyzo, vagy a felleb-
bezést elbirald mezdgazdasagi igazgatasi szerv felé. Ebben az esetben az
elvasarlasi és el6-haszonbérleti jogok gyakorlasara iranyuld eljaras a
hatarozat jogerdss¢ valasa utan lenne befejezett, és az idében nem fel-
lebbezd iigyfél mar nem érvényesithetné kartéritési igényét a jegyzdvel
szemben.
Il.

A cikk maéasodik része a Helyi Foldbizottsag tevékenyseégének
elemzését tlizte ki célul. Mi a szerepe e szervnek az elévasarlési jogok
gyakorlasaban?® A valasz egyértelmii: a Helyi Foldbizottsag fogja eldon-
teni, hogy melyik eldvasarlasi jogosult élhet eldvasarlasi jogaval. Erde-
kes megoldasa a Fftv-nek, hogy ha valakinek a Helyi Féldbizottsag nem
tamogathatja az eldvasarlasi joganak gyakorlasat, a dontés végleges, és
ez a mezOgazdasagi igazgatasi szervet is koti. Mig ha valamely elévasar-
lasi jogosult joganak gyakorlasat jovahagyja a Helyi Foldbizottsag, a
vizsgalandd kérdések masfajta értelmezésével a mezdgazdasagi igazga-
tasi szerv juthat méasféle megoldasra, és sajat hatdskorében megtagadhat-
ja az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasat.

Az eldadast megeldzden felvetddott, és konkrét szabalyozast is
nyert a kzigazgatasban az az allaspont, hogy a Helyi Féldbizottsagok
megalakitasat a Fftv. 688 (6) bekezdeseben emlitett végrehajtasi rendelet
megalkotasanak elmaraddsa miatt a jegyzOk nem tudtdk lebonyolitani,
igy az agrarkamara helyi szerve veszi at a foldbizottsag feladatait. (a

9 CSAK Csilla, HORNYAK Zsofia: A helyi foldbizottsagok szerepe a mezdgazdasagi
foldek tulajdon-atruhazasi eljarasdban In. OSTERMELO 5: pp. 8-9.(2014); CSAK
Csilla: Az 0j magyar foldforgalmi szabalyozas és hatasa a foldtulajdoni és hasznélati
viszonyokra - hat6sdgi jovahagyas, mint a rendelkezési jog korlatozasa In: Szalma
Jozsef (szerk.) A magyar tudoméany napja a Délvidéken 2013. Konferencia helye, ideje:
Ujvidék, Szerbia, 2013.11.23 Ujvidék: Vajdasagi Magyar Tudomanyos Tarsa-
sag, 2014. pp. 156-169. (ISBN:978 86 88077 06 4).
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mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. tor-
vénnyel O0sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol a
tovabbiakban Fétv 1038).

Az agrarkamarak sajat szervezeteiken beliil, mar 2013 novembe-
rében feléllitottdk a telepilési agrargazdaségi bizottsagokat, melyek ka-
mara alapszabalya szerint az 6nkormanyzati szervezetek része, és felada-
taikat az Alapszabaly IV. fejezetének O.) alfejezetének 2. pontja igen
tagan hatarozza meg. 1°

A végrehajtasi rendelet hidnyan tal a Helyi Foldbizottsdgokra
vonatkoz6 szabalyok hatalyba lépésenek mésik indoka az Eurdpai Unio
Birosaganak joggyakorlatabol lesziirhetd érv, hogy nem vérhat6 el elfo-
gulatlan elbiralas egy olyan testiilettél, amelynek minden tagja maga is
helyben laké gazdalkodd, €s mint ilyen eldvésarlasi jogosultsaggal ren-
delkezik. Ezen az érv hatasat gyengiti a Fftv. 688 (4) bekezdésével, mely
sajat és kozeli hozzatartozojanak ugyében felfliggeszti a Helyi Foldbi-
zZottsdg tagjanak szavazati jogat. Ezzel persze még nem zérja ki az elbi-
ralasbol a hozzatartozok, szomszédok, ismerdsok, és azonos gazdasagi
tarsasagban 1évo tagok ligyében valo eljarasukat. Az objektiv elfogultsa-
gi akadalyok ilyen mértékl kiterjesztésével az esetleges testileti elfo-
gultsag, mint érv jol cafolhato.

A Helyi Foldbizottsag nem 6nallo kdzigazgatasi szerv és dontése
ellen feliilvizsgalati kérelemmel csak a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
dontésének megtamadasaval lehet fordulni. Az Fftv ezen szabalyat fi-
nomitja a Fétv. azon rendelkezése,'! amelyben a helyi képviselStestiilet
az érintettek kifogasara megvizsgalhatja, hogy a vonatkozo allasfoglalas
kiadaséara vonatkozo szabalyok 2 megtartasaval keriilt-e sor, és ha nem
modosithatja az allasfoglalast.

10 ellatja mindazon feladatokat, amelyeket jogszabaly, vagy megallapodas a kamara
részére meghataroz”. Amennyiben a helyi agrargazdasagi bizottsag ilyen ,,feladatok
végrehajtasaban jér el, az eljaras rendjét az orszagos uigyvezetd elndkség allapitja meg.
,,Ebben az esetben az eljarasi rend az alapszabalyban foglaltaktol eltéré rendelkezése-
ket is megallapithat. ( MAK alapszabalya 1V fejezet o) alfejezet 2 .pont 44.oldal lap
alja)

11 Fétv 103/A8 (2) bek.

12 Az adas-vételi szerzédés alkalmas-e a tulajdonszerzési korlatozas megkeriilésére.
Megaéllapithatd-e, hogy a felek mar e torvény hatalybalépése elétt megallapodtak a
tulajdonjog atruhazéasaban, de az adéasvételi szerzddést csak a jelen eljards keretében
Iéptetnék egyikik nyilatkozataval, illetve harmadik személy jognyilatkozatanak meg-
tételével hatalyba.
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Ezzel az eljarési garanciaval a Fétv. még nem oldotta fel az Fftv.
Helyi Foldbizottsdgokra valo szabalyozasa azon legfontosabb probléma-
jat, amely nem ir el6 indoklési kotelezettséget a Helyi Foldbizottsagok
szamara. Igy tokeéletes allasfoglalas a Helyi Foldbizottsag részérdl az,
hogy meglatasuk szerint egyik eldvasarlasra jogosult személy és az ere-
deti vevo sem alkalmas a vallalt kotelezettségvallalasok teljesitésére.
Mivel konkrét jogszabalyhelyre hivatkozott, és minden érintett vonatko-
zasaban is véleményt nyilvanitott formai szempontbdl déntése nem kifo-
gasolhat6. Ha azonban a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem indokol,
és csak a Fftv 278 (1) aa) pontja alapjan tagadja meg a jovahagyast, nem
tesz eleget a Ket. altal eldirt indoklési kotelezettségének, igy nagy valo-
sziniiséggel egy elinditott feliilvizsgalati eljarasban 1j eljarasa fogjak
utasitani.®®

Komoly problémat jelent a Fftv. 14-15 §§-ainak értelmezése, és
levezethetdsége, ugyanis az ott felsorolt pontokat a Helyi Foldbizottsag-
nak eldismeretek nélkiil, és csak az adasvételi szerzodés, és csatolt ada-
tok birtokaban kell elbiralni. Ezért tartom lényegesnek, hogy a laikus

Az adas-vételi szerz6dés jovahagyasa esetén az adasvételi szerz6dés szerinti vevo,
illetve a jegyzék szerinti, az elsé helyen allo elévasarlasra jogosult, vagy ha tobb
el6vasarlasra jogosult all az elsé helyen, akkor valamennyi els6 helyen allo elvasar-
lasra jogosult

o alkalmas-e az adasvételi szerz0dés és a sajat hasznalat, a miivelési aga-
nak megfelelé miivelés, a ki nem vonas, a foldhasznalati dijtartozas men-
tesség, és a tulajdonszerzési korlatozasok kijatszasara kotott tigyletek fe-
letti mentesség, mint kotelezettségvallalasok teljesitésére,

e  elnyer-e olyan jogi helyzetet, amelynek révén a jovoben az el@vasarlasi
jogat visszaélésszeriien gyakorolhatja, vagy

o indokolhaté gazdasagi szikséglet nélkil, felhalmozasi célbdl szerezné
meg a fold tulajdonjogét.

Az ellenérték a fold forgalmi értékével aranyban &ll-e, s ha nem, az aranytalansag-
gal a vev0 eldvasarlasra jogosultat tartott tdvol az el6vasarlasi joganak gyakorlasatol.

A helyi foldbizottsag az értékelést koteles azonos szempontok szerint, a jegyzék-
ben szerepld Osszes eldvasarlasra jogosult, és az adas-vételi szerz6dés szerinti vevo
vonatkozasaban elvégezni.

Az értékelés soran a helyi foldbizottsag tobb eldvasasra jogosultat tamogathat. Ha
a helyi foldbizottsag az értékelés alapjan egyik eldvasasra jogosult esetében sem ta-
mogatja az adas-vételi szerz6dés jovahagyasat, allast kell foglalnia abban, hogy az
adas-vételi szerz6dés szerinti vevOvel tamogatja-e az adas-vételi szerz6dés jovaha-
gyasat. ( Fftv 14-158)

13 Az Fftv-re,mint kulonleges eljarasra csak akkor lehet a Ket.-et alkalmazni, ha az
Fftv.eltérd szabalyokat nem allapit meg. Az Fftv-ben azonban nem talalhat6 az &ltala-
nos indoklasi kotelezettség aléli kivétel. (Fétv. 1388)
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Helyi Foldbizottsagokban a szerzddések értelmezésében jartassaggal
rendelkezok is helyet kapjanak.

Ezen problémaknak azért kivanok nagyobb hangsulyt szentelni,
mert még ebben a parlamenti tlésszakban varhatd az Fftv. és Fétv. mo-
dositasa. A modositas kapcsan pedig a Tisztelt Haz, ha figyelembe veszi
a fenti érvelésben jelzett hianyossagokat, szamos a torvények végrehaj-
tasa soran felmeriil6 nehézséget meg tud eldzni.
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