Dr. Papp Tekla*

Timeshare-t megtestesito értékpapir —
a jogszeriuség zaloga?

I. A timesharing-szerzédés fogalma

A timesharing-szerzédés® a széllasok? idében megosztott haszna-
lati joganak megszerzésére iranyul6 szerzédés, amely alapjan a fogyasz-
to a vallalkozastol ellenérték fejében kodzvetlenll vagy kdzvetve, leg-
alabb egy évet meghaladé mértékii hatarozott idére jogot szerez egy
vagy tobb szallds ismétlddd (egynél tobb), meghatarozott iddtartamil
udiilési vagy lakascéll hasznalatéara.®

A kontraktus keretében a fogyaszto

- meghatérozott célu (lidulési/lakas) hasznalati jogot szerez, egy évre
(illetve anndl hosszabb - esetleg hatarozott - id6tartamra),*
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2 141/2011. (VII: 21.) Korm.rend. 2. § 9. pont: a kereskedelemrdl szo6lo tdrvényben
meghatarozott szallashely, valamint az éjszakai ott-tartdzkodast, pihenést is magéban
foglalé tartozkodas céljara szolgald ing6 dolog.

$141/2011. (VII. 21.) Korm.rend, 2. § (1) bek. 10. Pontja.

4114/2010. VJ.
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- az év egy eldre megallapitott idészakaban (pl.: egy hétre, vagy 10
napra), évenként visszatér6 jelleggel (altalaban ugyanakkor ugyanoda
ugyanannyi idére, azaz minden év ugyanazon hdnapjanak azonos napjai-
ra a meghatarozott hotelba),

- egy vagy tobb épiilet (pl.: szalloda) és helyiségei, kiegészitd jellegli
tartozékai (pl.: uszoda, teniszpalya, szauna etc.) felett,

- az ingatlan tulajdonoséatél (ez lehet a vallalkozas is) kdzvetlendl, il-
letve kozvetve az értékesit6tdl (ha nem azonos az ingatlan tulajdonosa-
val), vagy viszonteladasi ligynok(ség)tél (RDO - Resort Development
Organisation - tagsaggal rendelkez6, masodlagos értékesitéssel foglalko-
26 cég).®

A timesharing-megallapodas szabalyozési keretébe nemcsak egy
specidlis célu és gyakorolhatosagu hasznalati jog megszerzése tartozik,®
hanem a timeshare atruhdzasa és gyakorlasanak atengedése is.” A time-
share atruhazéasa tébbféleképpen térténhet

- egyrészt a fogyasztonak lehetésége van arra, hogy a vallalkozas al-
tal miikodtetett ,.timeshare-borzén™ atvaltsa a haszndlati jogat: mas fo-
gyasztoval elcserélje, hogy ugyanott, de maskor, vagy mashol, de
ugyanakkor, vagy mashol és maskor gyakorolhassa a tovabbiakban a
vallalkozas ingatlanan a timeshare-t (azaz a kontraktus kozvetett targya
kolcsonos atruhazasra kertl két fogyasztd kozott);

- masrészt a fogyasztdo engedményezés révén megvalhat a szerzodés-

crer

zik be,
- harmadrészt az (j Ptk. szerinti jogatruhazés,® valamint a szerz6dés-
atruhazas® is szoba johet.

A timeshare gyakorlasanak atengedése alatt a timeshare konver-
talasat kell érteni: a timeshare-rel foglalkoz6 csereszervezet klubtagjai
hasznalati joguk értékének megfelelden valogathatnak az adott szervezet
udulesi jogai kozott (azaz a megszerzett hasznalati jog jellege, értéke, -
és altalaban - id6tartama nem, csak az igénybevételének helye valtozik).

Amennyiben a timesharing-megallapodas nemcsak a timeshare
megszerzésére iranyul, hanem a gyakorlas atengedése és a jog atruhaza-
sa is a kontraktus tartalmat képezi, akkor ez egymassal 6sszefiiggd tobb

5 Papp Tekla ,,Atipikus szerzédések” (Lectum Kiado; Szeged; 2009.; 84. p.).

6 Zala Megyei Birdsag Polgari és Gazdasagi Kollégiumanak 14/2000. sz. véleménye.
TEBH 2006. 1519.; 114/2010. VJ.

82013. évi V. torvény 6:202. § (1) bek.

92013. évi V. trovény 6:208. § (1) bek.
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szerzOdés keretében oldhatdé meg, a timesharing-szerzodés mint szerzo-
désrendszer-rész jelenik meg. A szerzédésrendszer legegyszeriibb varia-
cidja a kdvetkezdképpen épiilhet fel:

- a timeshare-t értékesité cég adasvételi szerzodéssel telket vasarol,
majd épitési szerz0dés alapjan egy vallalkozassal felépitteti a szallodat
(idiil6t) és a hozza kapcsolodo 1étesitmeényeket;

- ezt kovetben megteremti a timeshare-értékesités hatterét: csere-
szervezet tagjava valik,° kiegészit6 szolgaltatasokat (utazas, biztositas)
nyujtoé vallalkozassal és masodlagos értékesitokkel szerzodik (igy lesz
biztositva a timeshare konvertalhatosaga és atruhdzhatdsaga);

- a vallalkozas a sajat tevékenységét segitd célokra (pl. az ingatlan
Uzemeltetése, karbantartasa, vagy reklamozas, pénzligyi adminisztracio
vegett) mas vallalkozasokkal is megallapodasokat kot;*

- legvégiil keriil sor az alapszerz6dés megkotésere a fogyasztoval,
amelynek révén az a specialis hasznalati jogot meg tudja szerezni.

A fentiek alapjan megéllapithato, hogy a timesharing-szerz6dés
specialitasa megjelenik

- egyrészt a megszerezhetd hasznalati jog kiilonleges jellegzetessé-
geiben,

- masrészt a megszerzett hasznalati jog gyakorlasa és az azzal val6
rendelkezés koré épiild szerzOdésrendszerben,

- harmadrészt a szerzOdésrendszer keretében a fogyasztd szamara
igénybe vehetd egyéb (utazasi, lidiilési) szolgaltatasokban.™

I1. A timesharing-szerzddés mindsitése

A szerzddések tipizalasanak az alkalmazand6 jog eldontése
szempontjabol van fontos szerepe. A maganjogi kontraktusok két nagy

10 Fgvérosi Torvényszék P/2011/14. ; SZIT P£1.20.061/2012/3.

11 Csongrad Megyei Birdsag 2.P.21.948/2011/3.

12.114/2010. VJ

13 A kereskedelemrél sz6lo 2005. évi CLXIV. tdrvény 2. § 23. (szallashely-
szolgaltatas: lzletszeri gazdasagi tevékenység keretében rendszerint nem huzamos
jellegti, éjszakai ott-tartozkodast, pihenést is magaban foglald tartozkodas céljara szal-
lashely nyujtasa és az ezzel kozvetleniil 6sszefiiggd szolgaltatasok nyujtasa) és 24.
(tartds szallashely-szolgaltatas: lizletszer(i gazdasagi tevékenység keretében éjszakai
ott-tartdzkodast, pihenést is magaban foglal6 tartdzkodas céljara szolgélé szallas rend-
szeres 1d6kozonként ismétlodd, meghatarozott, nem huzamos iddtartamra torténd hasz-
nalata joganak — dulési jog — biztositasa) pontjai is érinthetik a timesharing-szerzé-
dést.
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csoportra: nevesitett és nevesitetlen megéallapodasokra bonthatdk; a ne-
vesitett szerzédésfajtan beliil tipikus és atipikus, a nevesitetlen tipustak
kozott vegyes €s de facto innominat szerzédések kiilonboztethetdéek
meg. 14

A timesharing-szerz6dés

- nem tipikus szerz6dés, mert specialis, nem Ptk.-beli hasznalati
jogot és szerzodéskomplexumot szabalyoz;

- nem vegyes szerz6dés, mert annak egyik kategoridjaba (tipus-
egyesitd, tipuskombinécids, sajatos szolgaltatasra irdnyuld) sem sorolha-
to, a vegyes szerzddésekhez képest tobb (az emlitett alfajok 6tvozése) és
méas (az emlitett altipusokba besorolhatatlansag), 6nalld, sui generis
megallapodas;

- nem de facto innominat szerz6dés, mert nem egyszeri, egyedi,
Kivételes és normativ szabalyozas nélkuli jogviszonyt fed le.*®

A timesharing-szerz6dés az atipikus szerzddések korébe tarto-
zik,18 mert rendelkezik e kontraktusok csoportismérveivel. igy jellemz6
ra, hogy

a) az Uj Ptk. 6. konyv ,,Egyes szerzédések” (Harmadik rész) részé-
ben nem talalhato, nem sorolhatd az itt nevesitett szerzédéstipu-
sokba;

b) az Uj Ptk. 6:1. § (3) bekezdése és 6:59. § alapjan, a tipusszabad-
s&g értelmében, de a jogszabalyba tkdzés tilalmanak betartasa-
val kotheto és a kotelmek, valamint a szerzodések altalanos sza-
balyai erre a megallapodéasra is iranyadoak;

c) idegen eredetli neve van, melynek magyar megfeleldje (ingatla-
nok 1dében megosztott hasznalati joganak megszerzésére iranyu-
16 szerz6dés) nem a legkdnnyebben, legegyszeriibben kezelhetd
kifejezés;

d) magyarorszagi szabalyainak kialakulasanal és kialakitasanal fon-
tos szerepe volt a kulfoldi gyakorlati és jogalkotasi mintaknak,
valamint a hazai szokasoknak (lasd: iidiil6szovetkezet);

e) a kormanyrendeleti szinten szabalyozott atipikus szerzédések
egyike;

14 Papp i.m. (egyetemi jegyzet) 11-14. pp.; VOros Imre ,,A nemzetkozi gazdasagi kap-
csolatok joga I.” (KRIM Bt.; Bp.; 2004.; 7. p.).

15 Papp i.m. (egyetemi jegyzet) 11-12. pp.

16 46/2010. Szamviteli kérdés.
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f) az eurdpai jogfejlodésben megfigyelhetd jogegységesitési torek-
vések érintették: egyrészt a 2008/122/EK iranyelv a maximum
harmonizécié jegyében fogyasztévédelmi szempontbdl szabé-
lyozza, méasrészt a DCFR (Draft Common Frame of Reference)?’
— az egységes eurdpai maganjog kidolgozasainak alapjait nyujtd
kozos referenciakeret vazlata — a szerz6dések kozos szabalyain
belul az elallasi jogra vonatkozé rendelkezések kozott tér ki a
timesharing-szerzédésre (,,right to use immovable property”);

g) jogszabalyi eléirasoknak megfelelden irasba kell foglalni; nem
feltétlendl érvényességi kellékként, inkabb biztonsagi (a fo-
gyasztd védelme), bizonyithatosagi okokbol;

h) a részletes és pontos irasbeli megfogalmazéasra torekvés magaval
vonta az altalanos szerzodési feltételek alkalmazasat (1asd: iras-
beli tajékozato, valamint a formanyomtatvanyok);*

i) a megallapodas egyik polusan szerz6d6 félként az Uj Ptk. 8:1. §
(1) bekezdés 4. pontja és a Fgytv 2. § b) pontja szerinti vallalko-
zas all;

j) tart6s jogviszonyra iranyul, hosszabb tavl piaci kapcsolatokat
szabalyoz.*®

I11. A timesharing-szerzddés targya

Az alapszerzddés alapjan a timesharing-szerzédés kozvetlen tar-
gya a hasznalati jog szerzése, illetve atruhazasa,® a kozvetett targya pe-
dig a hasznalati jog, amelynek révén a fogyasztd az adott ingatlant (vagy
ingatlanrészt) évente meghatirozott idére birtokolhatja, hasznélhatja,
esetleg hasznosithatja (konvertalas) és elidegenitheti.?* Az ingatlanok
1idében megosztott hasznélatara vonatkozé szerzddés a jogosult szamara
biztositja a sajat hasznalatot, annak atengedését és a hasznalat joganak
csereképes kontingensként valé felhasznalasat. A hasznalat csererend-

17" Principles, Definitions and Model Rules of European Private Law” (DCFR) (ed.: C.
von Bar — E. Clive — H. Schulte — Nolke; sellier; Munich; 2008.; Il. — 5:202.).
18141/2011. (VII. 21.) Korm.rend. 1., 4. és 5. mellékletei.

19 papp Tekla ,,Atipikus jelenségek szerzédési jogunkban / Atypical phenomena in our
contract law” (Lectum Kiado; Bp.; 2009.; 47-48. pp.).

20141/2011. (VII. 21.) Korm.rend. 2. § (1) bek. 10. és 13. pontjai,12. § (1) bek., 17. §,
1. melléklet 3.1. pont; Zala Megyei Birdsadg Polgari és Gazdasagi Kollégiumanak
14/2000. sz. véleménye; BH 1999. 514.; BH 2008. 71.; FIT 4.Pf.20.559/2012/3.
21141/2011. (VII. 21.) Korm.rend. 2. § (1) bek. 10. és 13. pontjai.
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szeren bellli konvertaldséra vonatkozd jog csak akkor nyilik meg,
amennyiben a jogosult a csererendszerbe tagként belép.??

A timesharing-szerz6dés alapjan megszerezhetd hasznalati jog
jellegét illetéen a gyakorolhatdsag szempontjabol kozvetlen és kozvetett
alfajra bonthat:2® az eldbbinél a jogcimen kiviil nem sziikséges mas a
timeshare igénybevételéehez, mig az utébbinal a jogcim mellett feltétel
egy jogi eszkoz alkalmazasa is (pl.: szervezeti tagsag), amin keresztil
(amihez kapcsolva) lehet a hasznalati joggal élni.

A kozvetlen jellegli haszndlati jog lehet dologi jogi, kotelmi jogi
besorolasu és mindsithetd specialis hasznalati jognak is.

A kozgazdasagtani allaspont?* a timeshare dologi jogi jellege
mellett tor 1andzsat, mert a hasznélati jog a dolognak, mint hasznalati
targynak a mindségi tulajdonsagaihoz (hasznalati értékéhez) kapcsolo-
dik.

A szallasok idében megosztott hasznalati joganak megszerzésére
iranyulo szerzddésekrdl szolo 141/2011. (VIL. 21.) Kormanyrendelet
szerint a timeshare tulajdonjog részjogositvanya is lehet.?®

A Ptk. 5:73. § (1) bekezdése szerinti kdzos tulajdon is szoba jo-
het a hasznalati jog jellegének vizsgalatanal, azonban a timesharing-
szerz6désnél?®

- ajogosultakat nem egyidejlileg, hanem id6ben egymast felvaltva,
rovid iddtartamra illetik meg a tulajdonosi jogositvanyok
(id6belileg szakaszolt, specialis kozos tulajdon);?’

- nem ugyanazon a dolgon (pl.: més-mas sz&llodai szoban) és alta-
laban nem az egész dolgon (hanem inkabb ingatlanrészen) illetik
meg a fogyasztdkat a meghatarozott hanyadok;

- a tulajdonostarsakat megilletd eldvasarlasi (valamint eldbérleti)
jog az I. pontban ismertetett komplex szerzédésrendszer kiépiilé-

221 B Gfv 1X. 30.193/2006.

2 Mas szemléletli megkozelitésre lasd: Miskolczi Bodnar P. — Sandor I. ,,A fogyaszto-
védelmi jog eurdpai gyokerii magyar szabalyozasa I1.” (Patrocinium; Bp.; 2012.; 47-
48. pp.): kételmi jogi, dologi jogi és kdzvetett jogszerzésre bontas, valamint a vagyon-
kezel6i modell.

2 Dréabik L. — Fabian A. , Utazéasszervezés és timesharing tevékenység az EU-ban és
Magyarorszagon” (Magyar Kereskedelmi és Iparkamara; Bp.; 2004.)

%5 1. melléklet 2.2 és 8.1. pontjai; 87/2001. Szamviteli kérdés: az ingatlanok id8ben
megosztott hasznalati joganak értékesitésekor a vevo tulajdonjogot nem szerez.

% ptk. 5:74. §

27.46/2010. Szamviteli kérdés: Az iidiil6hasznalati szerz8dés szerint a hasznalé az id6-
ben és térben korlatozott hasznalati jogot szerzi meg dijfizetés ellenében.
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sét akadalyozza és a timeshare atruhazhatosagat, atengedhetdsé-

gét korlatozza;

- a rengeteg tulajdonostars megneheziti a timeshare-rendszer mii-
kodtetését (pl.: 1 idiiléi szobara 52 jogosult jut heti valtasokban,
50 lakohelyiség esetén 1 szalloda kapcsan 2600 fogyaszto vallal-
kozés altali megfeleld szerzodéses kielégitése sziikséges).

A haszonélvezeten alapuld timeshare nem tenné lehetévé a szer-
zOdésrendszer teljes kialakuldsat, mivel a hasznélati jog atruhazasara
nem nyilna méd a timesharing-szerzodés keretében, ugyanis a haszonél-
vezeti jog forgalomképtelen, csak a gyakorlasa atengedhetd;?® tehat csak
a timeshare konvertalasara lenne lehetdsége a jogosultnak.

A hasznalat joga®® pedig nemcsak azért alkalmatlan a time-
sharing-szerz6dés céljanak megvalositasara, mert - a haszonélvezeti jog-
hoz hasonldan - forgalomképtelen, hanem mert ,,a sajat és az egyiitt €16
csaladtagok sziikségleteit meg nem haladd mértékii” hasznalat és hasz-
nositas nem a timeshare-jogosult igényeihez igazodik.*

A kotelmi jogi jellegli megkozelitésnél a bérleti jog nem igazan
alkalmas a timesharing-kontraktusbeli hasznalati jog sokrétiiségének a
megjelenitésére:

- a bérlettel ellentétben a timeshare-nél nem alland6, folyamatos
hasznélatrdl van szo;

- a bérleti dijjal szemben a timeshare-jogosult komplex ellenszol-
galtatasra koteles mas teljesitési idovel,

- mas a terhek, koltségek, kiadasok megoszlasa a bérbeadd és a
bérlo, illetve a vallalkozas és a fogyasztd viszonylataban;

- a bérl6 (a bérbeadd engedélye nélkiil) nem ruhazhatja at szaba-
don a bérleti jogot és annak gyakorlasat nem engedheti 4t méasnak
(albérlet);*?

- a bérleti joghoz a bérleti szerz6dés részeként - a komplex time-
sharing-szerzddésrendszerrel ellentétben - kiegészité szolgaltata-
sok nem kapcsoldd(hat)nak.

A timesharing-szerzddéssel kapcsolatos Kormanyrendelet,*® a
pénziigyi jog® és a bir6i gyakorlat® specialis jellegii, sajatos (dologi

28 ptk. 5:148. § (1) bek.

2 ptk. 5:159. §

30 Lasd: Papp i.m. (egyetemi jegyzet) 89. p.

31 ptk. 6:335. §; Papp i. m. (egyetemi jegyzet) 89. p.
32 ptk. 6:334. § (1) bek.
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jogi, hasznalati kotelmi és polgéri jogi tarsasagi elemeket is hordozd),
vagyoni értékll jogként is elismerhetdnek tartja a timeshare-t.

A kozvetett jellegli hasznalati jog alfajon beliil az egyesiileti tag-
sadg révén igénybe vehetd timeshare Magyarorszagon nem elterjedt, az
idiilészovetkezeti tagsdgon alapuld varidcio viszont igen.

A tarsasagi részesedes alapjan gyakorolhaté hasznalati jog meg-
szerzésére részvény vasarlasaval van lehetdsége a fogyasztonak Uidiilo-
hasznalati szerz6dés keretében: az tiidiilési jog ellenértékét osztalékel-
sObbségi részvényvasarlassal egyenliti ki.>®

A timesharing-szerz6dés révén szerezheté hasznalati jog jellegét
illetéen a gyakorlatban a kozvetett formaciok terjedtek el, mig a jogalko-
t6 a kozvetlen format preferalja. Véleményem megegyezik Vékas Lajos
allaspontjaval abban, hogy dologi jogi és polgari jogi tarsasagi elemeket
is magéban hordozé sajatos hasznélati kotelem a timesharing-szerz6dés
altal lefedett jogviszony. Meglatdsom szerint

-a kozvetlen jellegli timeshare esetén a dologi jogi jelleg pregnansan
jelen van,

-amennyiben szervezeti tagsag képezi a hasznalati jog alapjat, akkor
pedig a pjt-jelleg a dominansabb,

-és mindkét alfajnal arnyaljak a képet a kontraktus révén igénybe
vehetd szolgaltatasok,

-valamint a hangsuly mindig a felek — a vallalkozés és a fogyaszto -
szerzbdéses kapcsolatan lesz.>’

IV. Magyarorszagon a timeshare-konstrukcio legelterjedtebb
megjelenési formai

Az udiilészovetkezet (1970-es évek végétdl terjedt el; pl. Hegy-
vidéki SCH Szovetkezeti Udiildszalloda-lanc), melynél a szévetkezet
tulajdondban all6 tdiiléépiiletben a tagot, évenként, az alapszabalyban
meghatarozott id6tartamra, egy udiildegység idoleges hasznalatanak joga

33141/2011. (VII. 21.) Korm.rend. 2. § (1) 10. pontja.

3487/2001. Szamviteli kérdés.

35 BH 1999. 514.; 14/2000. Zala Megyei Birdsag Polgari és Gazdasagi Kollégiumanak
véleménye.

% BH 2007.57.; 247/1995. VJ; 14/2000.; Zala Megyei Birdsag Polgari és Gazdasagi
Kollégiumanak véleménye.

7 Papp i.m. (egyetemi jegyzet) 86. p.
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illeti meg.® Ez a jog az iidiiléjegy (amely nem részjegy és nem is érték-
papir) atruhazasa révén orokolhetd, ,.eladhatéd” és ,elajandékozhaté”,*
azonban a hasznalati jog megszerzésének feltétele a tagsagi jogviszony
létesitése az lidiildszovetkezetben.*® Adozasi szempontbdl a szovetkezeti
iidiiléhasznalati jog adasvétele tagsagi jogviszonyt kifejezd vagyoni ér-
tékll jog atengedésének, az ideiglenes hasznélatba adas pedig az tidiilo-
egység hasznositasanak mindsiil és mindkettd afa-koteles.*t A példaként
emlitett Hegyvidék Udiiléépité és Fenntartd Szovetkezet, illetve Szdvet-
kezeti Udiilészallodalanc kétféle iidiilShasznalatot értékesit id8beoszta-
sos modon: belfoldi, minimum 7 éjszakara szol6 6rokos iidiillohasznalati
jogot, valamint bovitett 6rokos tidiiléhasznalati jogot (RCI klubtagsaggal
parositva).
A részvénytarsasag (timeshare-részvények tulajdonlasa révén; pl.
Abbéazia Rt., Petnehazy Rt.); az alabbi konstrukciok keretében
A) Az rt. az ingatlan (idiil6falu) tulajdonosa és ennek bérléje egy
kft., melyet mint bérl6t megillet az a jog, hogy a bérleti jogon beliil a
hasznalati jogot idébeosztasos mddon értékesitse. A hasznalati jog meg-
szerzésére részvény vasarlasaval van lehetdsége a fogyasztonak Uidiilo-
hasznalati szerz6dés keretében: az uidilési jog ellenértékét osztalékel-
s6bbségi részvényvasarlassal egyenliti ki. A konstrukcio jogi szempont-
bol ,,gyenge labakon all”, ha a részvény utan a fogyasztot - mint részveé-
nyest - megillet6 osztalék maga a timeshare, vagy a konvertalhaté pon-
tok, vagy a pontok reven elcserélt timeshare mashol igénybevehetdsége,
mert a részvény nem dologi jogi jogosultsagot (adott esetben egy Uidiilo-
egység hasznalatat), vagy tdulésre felhasznalhatd pontokat megtestesito
értékpapir, hanem tagsagi jogokat inkorporal.*? Jogilag szintén aggalyos,
hogy az rt. részvényeseinek (a timeshare jogosultjainak) nincs befolya-
suk az rt. miikodésére és a timeshare feltételeinek kialakitasara, megval-
toztatasara (pl.: a részvényes, a fogyasztd a hasznalati dij kialakitasat és
modositasat nem befolyasolhatja: ez nem kozgyiilési hataskdrbe utalt
kérdés, hanem az rt. igazgatésaga hataroz réla), mert korlatozott tagsagi
jogokat gyakorolhatnak csak ,arukapcsoldssal, kényszerhelyzetben”
(mas modon nem valhatnak az tidiiléhasznélatra jogosulttd) megszerzett
részvenyeik révén. Jogszeriibb variacio az, ha az ingatlan tizemeltet6jé-

382004. évi CXV. térvény a lakasszovetkezetrdl 40/C. § (1) bek.
39 BH 1998.295.; 2004. évi CXV. tv. 40/C §. (3) bek.

40.2004. évi CXV. tv. 40/D 8. (1) bek.

411998/68. Addzasi kérdés

42 Papp i.m. (egyetemi jegyzet) 95-96. pp.
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nek (vagy tulajdonosanak) a tokéjét a részvényvasarlasok révén teremtik
meg (vagy egészitik ki), és emellett ezzel egyidejiileg iidiiléhasznalati
szerzOdést kotnek (melynek a részvény megvétele a feltétele) a fogyasz-
toval. Maga a timeshare igénybeveétele mindkét konstrukcional az udu-
16hasznalati szerz6dés keretében zajlik, altalaban a kormanyrendeletnek
megfelelden.

B) A fentiekben vazolt jogi megoldas egyszerlibb megjelenése az,
amikor az ingatlan (1idiil0) tulajdonosa, fenntartdja és iizemeltetdje
ugyanaz a jogalany (részvénytarsasag), mely kozvetleniil (,,bérlot” nem
kozbeiktatva) kot kedvezményes — 99 évre sz0l0 — bérleti szerzédést
azokkal a fogyasztokkal, akik meghatdrozott szdmu ¢és értékli részvényt
jegyeznek, vagy — a jegyzési idészak lezarultaval — vésarolnak. Ez az
élethosszig sz6lé megoldas mar a tulajdonjoghoz kdzeliti a timeshare-t,
és a fogyasztd tagsagi jogai ugyanolyan mértékben korlatozottak, mint
az el6z0 két esetben.

C) A fogyaszto szempontjabol talan legmegfelelébb modja a
timeshare megszerzésének az, amikor egy gazdasagi tarsasag az ingatlan
(idiiléfalu) Y2 eszmei tulajdoni hanyadat megszerzi, a masik 42 eszmei
tulajdoni hanyadot az altala 1étesitend6 részvénytarsasag a részvenyjegy-
zésekbdl keletkezett alaptokébdl megvasarolja a tervezett jegyzett toke-
nek megfeleld vételaron. Jogtechnikailag ez is részvény-adasvételi eld-
szerzddés €s ingatlanhasznalati szerz0dés 0sszekapcsoldsaval zajlik le. A
megosztott lidiil6hasznalattal egyidejiileg a hasznalati jog ellenértékének
kiegyenlitése céljabol megkotott részvény-adasvételi szerzodés érvé-
nyessége csak egydittesen biralhat6 el, a 20/1999. (I1.5.) Kormanyrende-
let rendelkezései szerint.*® Az idiil6hasznalati szerz6déssel Osszekap-
csolt részvény-adasvételi szerzo6désbol eredd jogok az 6rokdst, mint jog-
utddot megilletik.** Majd az tigylet lebonyolitasat kovetéen az rt. meg-
szlinik, vagyonat pedig a részvényesek kozott részvényeik névértékének
aranyaban felosztjak. A felosztassal egyidejiileg, erre iranyulo, egymas
kozotti megallapodassal kdzos tulajdont keletkeztetnek az ingatlan Y2
eszmei hanyadara és a lakosztaly-hanyadokat az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetik. A gazdasagi tarsasag (az ingatlan masik % eszmei hanya-
danak tulajdonosa) véllalja az tidiilétulajdon profitorientalt, szallodasze-
rli izemeltetését és karbantartasat. Ennek biztositadsara a gazdasagi tarsa-

4 LB Gfv. X. 30. 258/2005.; a kormanyrendeletet a biroi itélet meghozatala 6ta hata-
lyon Kivil helyezték.
4B Gfv. IX. 30. 027/2007.
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s&g tulajdoni hanyadara jelz&logjogot alapitanak a timeshare-jogosultak
javara.

Megjelenik a kozvetett forméacio is: a timeshare-t értékesité - de az
adott ingatlant nem tulajdonlo - ligyndkségek, tigynokok kertlnek kap-
csolatba a fogyasztdval. A timeshare értékesitésének lebonyolitasara az
onallé kereskedelmi ligynoki szerzédést alkalmasabbnak talaljuk az in-
gatlantulajdonos és az ligynok kozotti megbizasi, vagy bizomanyosi jog-
viszonynal.

V. A részvényszerzésen alapulé timeshare-konstrukcio jogszeriibbé téte-
lének lehetoségei

Az U Ptk. értékpapir-fogalmi rendelkezése® szerint az értékpapir
a kibocsatd és az értékpapir jogosultja kodzotti olyan alapjogviszony,
amely alapjan a kibocsato feltétlen és egyoldalu, a jogszabalyi kellékek-
nek megfeleld kotelezettségvallalast tesz joggyakorlds biztositasara, il-
letve szolgaltatas teljesitésére. Az Uj Ptk. értékpapir-regulacidja a norma-
tiv szabélyozas rendszerét alkalmazza: kuloénbséget tesz az értékpapirok
kozott aszerint, hogy jogszabaly meghatarozza-e a kotelez6 tartalmi
elemeit.*® Amennyiben jogszabaly altal nem szabalyozott értékpapirfaj-
tarol van sz6, az okirat/szamitogépes jel csak akkor mindsiil értékpapir-
nak, ha a kibocsatéja az uj Ptk. altal meghatarozott tartalmi és — esetle-
ges - alakszertiségi elemeket feltiinteti az értékpapiron.*” Az Gj Ptk. ér-

45 6:565. § (1) Ha valaki irasban, nem elektronikus formaban vagy elektronikus forma-
ban rogzitett és értékpapirszamlan nyilvantartott (dematerializ&lt) médon egyoldaltan
kotelezettséget vallal arra, hogy 6 maga vagy a nyilatkozataban megjel6lt mas személy
a nyilatkozatban rogzitett jog gyakorlasat a nyilatkozatban meghatérozott feltételek
szerint az okirat vagy az értékpapirszdmla altal jogosultként igazolt személy részére
biztositja, vagy az okiratban, illetve az elektronikus Uton régzitett nyilatkozat szerinti
szolgaltatast az okirat vagy az értékpapirszamla &ltal jogosultként igazolt személy ré-
szére teljesiti, az okirat, illetve a nyilatkozatot rogzité elektronikus jelsorozat értékpa-
pirnak mindsiil.
46 6:565. § (4) Ha jogszabaly meghatarozza egyes értékpapirfajtak kotelezd tartalmi
elemeit, kizarolag az ezeknek megfelel6 okiratot vagy szamitogépes jelet lehet az adott
értékpapirfajtaba tartozo értékpapirnak tekinteni.
476:565. § (5) Jogszabaly altal nem szabalyozott értékpapirfajta esetében az okirat vagy
szamitogépes jel akkor mindsiil értékpapirnak, ha a kibocsatdja az értékpapirban leg-
alabb az alabbi tartalmi elemeket feltiinteti:

a) akibocsatd nevét és cimét;

b) azt, hogy a nyilatkozat értékpapirnak mindsiil;

c) az értékpapir altal megtestesitett jogosultsagot;
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tékpapirok formakényszerét megsziintetd*® szabalyozasa révén lehetdség
nyilik arra, hogy ki lehessen bocsatani timeshare-t megtestesité értékpa-
pirt is. Ezzel a részvényhez kapcsolodd konstrukcid jogi anomaliai is
megszintethetéek lennének, hiszen az iidiiléhasznalati szerz6déshez
kapcsolt jogligylet nem tagsagi jogot megtestesitd értékpapir megvasar-
lasara, hanem egy specialis hasznalati jogot inkorporal6 értékpapir meg-
szerzésére irdnyulna.

Ha a Magyarorszdgon leggyakrabban el6éforduld timeshare-
konstrukcidt vizsgaljuk, akkor megallapithat6, hogy a részvény tovabbra
is jogszabalyban rogzitett tartalommal és formaban kibocsathatd érték-
papir: a részvény a kibocsatd részvénytarsasagban gyakorolhato tagsagi
jogokat megtestesitd, névre szo6l6, névértékkel rendelkezd, forgalomkeé-
pes értékpapir.*® E definicio alapjan a timeshare, vagy a vele kapcsolatos
konvertalhatd pontok, vagy a pontok révén elcserelt timeshare mashol
igénybevehetdsége tovabbra sem azonosithato a tagsagi jogokkal. Az uj
Ptk. jogi személyekre vonatkoz6 kényve megengedi, hogy a részvény-
tarsasdg a Ptk-ban meghatarozottakon kivil mas részvényfajtat vagy
részvényosztalyt is kibocsasson.®® Mivel mind a részvényfajtak (torzs-
részvény, elsObbségi részvény, dolgozdi részvény, kamatozo részvény,
visszavalthat6 részvény), mind a részvényosztalyok kozott (osztalékel-
sObbségi részvény, szavazatelsdbbségi részvény, likvidacios hanyadhoz
elsdbbséget biztositd részvény, vezetd tisztségviseld, illetve felligyeldbi-
zottsagi tag kijelolésére vonatkozd els6bbségi részvény, elévdsdarldasi
jogot biztositd részvény, kumulativ részvény) talalhato olyan részvény,
amely a torzsrészvénnyel jard tagsagi jogok mellett kételmi jogosultsa-
got 1s megtestesit: az elsé esetben eladasi jogot, vagy vételi jogot, vagy
mindkét jogot, a masodik esetben pedig eldvasarlasi jogot. Vajon ezek
mintajara kibocsathato-e olyan torzsrészvény, amely tébbletjogosultsag-
ként timeshare-t testesitene meg? Még ha analdgia és a logikai értelme-
zes révén el is juthatunk az igen vélaszig, akkor sem lesz megoldott a

d) sorozatban kibocsatott értékpapir esetén az értékpapir-sorozat megjel6lését, a
sorozat értékpapirkodjat és a sorozatba tartozo értékpapirok darabszamat;

e) a kibocsatas helyét és iddpontjat;

f) okirati formaban kibocsatott értékpapir esetén a kibocsaté alairasat.
48 Harsanyi Gyongyi ,,Az értékpapirok szabalyozasanak sajatossagai az (j magyar Ptk.
tiikrében” in: A Magyar Tudomany Napja 2013; szerk.: Szalma Jozsef; Ujvidék; 2014;
271-286. pp.
492013. évi V. torvény 3:213. § (1) bek.
50 2013. évi V. torvény 3:240. §
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timeshare jogosultjanak hatranyos tagi helyzete: a vallalkozas, a rész-
vénytarsasag alapszabalya a kozgytilési hataskoroket az igazgatésaghoz
utalja.

A 2001. évi CXX. torvény (a tOkepiacrol) szintén szabalyozza az
értékpapir™® és a tagsagi jogot megtestesitd értékpapir®? fogalmaét: az
elobbit az 1) Ptk-tol eltérden és kiterjesztobben, mig az utobbit két kii-
16nb6z0 €s egymastol eltérd tartalmu eldirdsban. A tagsagi jogokat meg-
szerepel, hogy ezen értékpapirfajta a birtokosanak szavazati, vagyoni és
egyeb jogokat biztosit. Az utolsé kategoridba beletartozhat-e a timeshare
is? Azaz a tagot megilletd szavazati és vagyoni (pl.: osztalékhoz,
likvidaciés hanyadhoz vald) jogok mellett nem tagsagi jogokat is
inkorporélhat-e ez az értékpapir, vagy az elnevezésének megfeleléen a
szavazati és vagyoni jogokon kivil csak mas tagsagi jogokat (kisebbsegi
jogot, inditvanytétel jogat, napirend-kiegészitési jogot etc.) testesithet
meg? A Tpt. az értékpapirok forgalomba hozatala, szabalyozott piacra
torténd bevezetése cimii, IV. fejezetben ad egy masik meghatarozast is a
tagsagi jogot megtestesité értékpapirra, ami alapjan csak a részvény, az
atvaltoztathatd kotveny, az atvaltozé kotvény és a jegyzési jogot biztosi-
to kotveny esik a fogalom ald, a timeshare-t megtestesité variacié mar
nem, hiszen kérdeses, hogy ilyen részvény kibocsathatd-e egyaltalan
(lasd el6z6 bekezdés elemzése), tovabba a timeshare gazdasagi tarsasag-
ban vald részesedésnek, valamint tagsagi jogot megtestesitd értékpapir
megszerzésére vald jogosultsdgnak sem feleltethetd meg. A tOkepiaci
torvény tagsagi jogot megtestesitd ertékpapir kategoriainak vizsgalatanal
arra is figyelemmel kell lennink, hogy az Uj Ptk. az ilyen értékpapirfaj-
takra korlatozé szabalyt tartalmaz: tagsagi jogokrol csak részvénytarsa-

51 5. § 42. értékpapir: a forgalomba hozatal helyének joga szerint értékpapirnak mind-
siilé pénziigyi eszkoz

2 5. 8§ 119. tagsagi jogokat megtestesité értékpapir: minden olyan értékpapir, amely-
ben a kibocsaté meghatarozott pénzosszeg, illetve pénzben meghatarozott nem pénzbeli
vagyoni érték tulajdonba vételét elismerve arra kotelezi magat, hogy az értékpapir
birtokosanak meghatarozott szavazati, vagyoni és egyéb jogokat biztosit; 13. § (1) a) a
tagsagi jogokat megtestesitd értékpapir: a részvény, az egyéb, gazdasagi tarsasagban
vald részesedést megtestesitd értékpapir, valamint barmely olyan értékpapir, amely
jogot ad részvény vagy egyéb, gazdasagi tarsasagban vald részesedést megtestesitd
értékpapir megszerzésére az értékpapir atvaltasa, vagy a benne megtestesitett jog gya-
korlasa altal, feltéve, hogy az értékpapirt a részveény vagy az egyéb, gazdasagi tarsa-
sdgban valo részesedést megtestesité értékpapir kibocsatdja, vagy vele azonos csoport-
ba tartozé személy bocsatotta ki
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sa4g bocsathat ki értékpapirt.s3 Es ezzel, a tagsagi jogokrol értékpapir
kibocsatasat — az rt-n kivil — méas jogalanynak tilalmazé szaballyal visz-
szatértlink oda, hogy tagséagi jogokrol csak részvénytarsasag és csak
részvény értékpapirfajtaban bocsathat ki értékpapirt, valamint az el6z6
bekezdésben feltett kérdésekhez.

Ugy vélem, hogy a timeshare-jogosultak helyzetét egyértelmiivé
¢s jogszeriivé tevd értékpapirjogi megoldas csak az lehet, hogy élve a
Ptk. 6:565. 8 (5) bekezdés felhatalmazésaval egy specialis hasznélati
jogot, a timeshare-t megtestesité értékpapirt bocsat ki a vallalkozas,
amelynek mar ennek kdvetkeztében nem is kell részvénytarsasagi for-
maban miikddnie, és igy az rt-formahoz kapcsolodo jogi visszassagok is
kikiiszobolhetdek lennének. Ha a joggyakorlat ezen megoldas felé moz-
dulna el, akkor mar csak egyetlen Iényeges probléma varna megoldasra:
milyen jellegli jognak (dologi, kotelmi, vegyes, vagy specialis) tekintjiik
a timeshare-t?°*

532013. évi V. torvény 3:11. §

5 Errél részletesen lasd: Papp Tekla ,,A timesharing-szerzédés specialis jellemz6i” (In:
Opuscula Civilia, Maganjogi latlelet, Report on Hungarian Private Law, Befundbericht
Uber das ungarische Privetrecht; Lectum Kiadé; Szeged; 2013.; 90-108. pp.)
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